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Informe de auditoria independiente de cuentas anuales

A los accionistas de ONLY APARTMENTS, S.A.
Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad ONLY APARTMENTS, S.A.,
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de ONLY APARTMENTS, S.A., de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafa, que se identifica en la nota 2 de la memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con
la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espana. Dicha normativa
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y
ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de
los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al
efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin
de disenar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de
las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables
realizadas por la direccion, asi como la evaluacion de la presentacion de las cuentas
anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.
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Opinién

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad
ONLY APARTMENTS, S.A. a 31 de diciembre de 2015, asi como de sus resultados y flujos
de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad, la evolucion de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2015. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la sociedad.

BDO Auditores, S.L.P. Col-legi
de Censors Jurats

de Comptes
de Catalunya
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ONLY APARTMENTS. S.A.

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

(Expresados en euros)

Notas a _ :

ACTIVO. la memoria 31/12/2015 31/12/2014¢)
ACTIVO NO CORRIENTE 3.947.794,80 2.261.844.98
Inmovilizado intangible Nota 5 1.881.103.03 1.619.915,31
Desarrollo 1.871.237.30 1.588.688.10
Patentes. licencias. marcas y similares 544.69 625.50
Aplicaciones informaticas 9.321.04 30.601.71
Inmovilizado material Nota 6 139.512,37 140.978,04
Instalaciones téenicas y otro inmovilizado material 139.512.37 140.978.04
Inversiones en empresas del grupo y

asociadas a largo plazo 1.706.568.20 382.198,37
Instrumentos de patrimonio Nota 11 1.600.082.37 82,37
Créditos a empresas Nota 8.2 y 19.1 106.485.83 382.116,00
Inversiones financieras a largo plazo Nota 8.2 606,68 606,68
Otros activos financieros 606.68 606,68
Activos por impuesto diferido Nota 15 220.004.52 118.146,58
ACTIVO CORRIENTE 3.057.667,62 2.749.219,07
Existencias Nota 8.2 15.225,37 1.050,00
Anticipos a proveedores 15.225.37 1.050.00
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.676.812,77 777.745.58
Clientes por ventas y prestaciones de servicios Nota 8.2 4.010.21 10.689.19
Clientes empresas del grupo y asociadas Notas 8.2 y 19.1 115.208.24 67.208.47
Personal Nota 8.2 495.64 -
Activos por impuesto corriente Nota 15 4.844.83 518.960.96
Otros créditos con las Administraciones Pablicas Nota 15 229.035.85 180.886.96
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos Nota 8.2 v 19.1 2.323.218.00 -
Inversiones en empresas del grupo y

asociadas a corto plazo Nota 8.2 y 19.1 40.000,00 28.500,00
Créditos a empresas - 28.500.00
Otros activos financieros 40.000.00 -
Inversiones financieras a corto plazo Nota 8.2 7.056,13 829.634,76
Créditos a empresas - 25.000.00
Otros activos financieros 7.056.13 804.634.76
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 8.1 318.573.35 1.112.288,73
Tesoreria 318.573.35 925.088.73
Otros activos liquidos equivalentes - 187.200,00
TOTAL ACTIVO 7.005.462,42 5.011.064,05

(*) Cifras re expresadas de acuerdo con lo especificado en la Nota 2.f de la Memoria
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ONLY APARTMENTS, S.A.

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

(Expresados en euros)

Notas a ;

PATRIMONIO NETO Y PASIVO la memoria 31/12/2015 31/12/2014 )
PATRIMONIO NETO 3.995.398,48 2.954.813,68
Fondos propios Nota 13 3.995.398.48 2.954.813,68
Capital Nota 13.1 941.787.20 774.406,00
Capital escriturado 941.787.20 774.406,00
Prima de emision Nota 13.2 5.566.576.80 3.148.240,00
Reservas Nota 13.3 (133.747,31) (14.951.26)
Legal v estatutarias 27.451.65 27.451.65
Otras Reservas (161.198.96) (42.402.91)
(Acciones y participaciones

en patrimonio propias) Nota 13.4 (171.350,00) (173.600,00)
Resultados de ejercicios anteriores (869.707.80) -
(Resultados negativos de ejercicios anteriores) (869.707.80) -
Resultado del ejercicio (1.338.160,41) (779.281,06)
PASIVO NO CORRIENTE 1.115.364,58 901.333,91
Deudas a largo plazo Nota 9.1 1.114.132.31 899.677,33
Deudas con entidades de crédito 576.632.31 899.677.33
Otros pasivos financieros 537.500,00 -
Pasivos por impuesto diferido Nota 15 1.232.27 1.656,58
PASIVO CORRIENTE 1.894.699.36 1.154.916,46
Deudas a corto plazo Nota 9.1 1.068.897.94 352.426,11
Deudas con entidades de crédito 368.897.94 352.343.74
Otros pasivos financieros 700.000,00 8237
Deudas empresas grupo y asociadas corto plazo Notas 9.1 y 19.1 238.050,00 224.595,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 587.751,42 577.895,35
Proveedores Nota 9.1 13.806.62 48.40
Proveedores, empresas del grupo v asociadas Notas 9.1 y 19.1 72.367.62 12.977.67
Acreedores varios Nota 9.1 395.469.87 410.609.69
Personal (remuneraciones pendientes de pago) Nota 9.1 - 19.308.75
Otras deudas con las Administraciones Pablicas Nota 15 106.107.31 134.950.84
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.005.462,42 5.011.064,05

(*) Cifras re expresadas de acuerdo con lo especificado en la Nota 2.f de la Memoria
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ONLY APARTMENTS, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2015 Y 2014

(Expresadas en euros)

Notas a
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS la memoria 2015 2014 )
Importe neto de la cifra de negocio Nota 21 3.194.401,17 3.854.172,77
Prestaciones de servicios 3.194.401,17 3.854.172.77
Trabajos realizados por la empresa para su activo Nota 5 848.816,15 984.554.85
Gastos de personal (2.024.073,40) (1.949.172,92)
Sueldos. salarios v asimilados (1.626.450,19) (1.544.398.13)
Cargas sociales Nota 16.a (397.623.21) (404.774.79)
Otros gastos de explotacidn (2.730.829,89) (3.394.025,52)
Servicios exteriores (2.715.876.62) (3.379.430.13)
Tributos (2.068.29) (2.874,13)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por
operaciones comerciales (12.884.98) (11.721.26)
Amortizacion del inmovilizado Notas Sy 6 (618.951,98) (380.364,77)
Deterioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizado Nota 6 1.966,76 -
Resultados por enajenaciones v otras 1.966.76 -
Otros resultados (17.725,91) (5.040,02)
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.346.397,10) (889.875,61)
Ingresos financieros 30.965,10 5.672,29
Ingresos de valores negociables y otros instrumentos
financieros, empresas del grupo y asociadas 21.573.36 5.618,79
Otros ingresos de valores negociables v otros
instrumentos financieros de terceros 9.389.74 53.50
Gastos financieros (57.213,32) (77.387,94)
Por deudas con terceros (57.213.32) (77.387.94)
RESULTADO FINANCIERO (26.248,22) (71.715,65)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.372.645,32) (961.591,26)
Impuesto sobre beneficios Nota 15 34.484.91 182.310.20
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE
DE OPERACIONES CONTINUADAS (1.338.160,41) (779.281,06)
RESULTADO DEL EJERCICIO (1.338.160,41) (779.281,06)

(*) Cifras re expresadas de acuerdo con lo especificado en la Nota 2.f de la Memoria
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ONLY APARTMENTS, S.A.

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS 2015 Y 2014

(Expresados en euros)

Resultados
negativos de
Capital Prima de Acciones ejercicios Resultado del
Escriturado Emision Reservas Propias anteriores Ejercicio Total

SALDO, FINAL DEL ANO 2013 503.006,00 - 156.610,76 - - 268,504,45 928.121,21
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - (869.707.80) (869.707,80)
Operaciones con socios o propictarios 271.400,00 3.148.240,00 (440.0006,47) (173.600,00) - - 2.805.973,53
Aumentos de capital 271.400,00 3.148.240.00 (434.249.72) - - - 2.985.390,28

= - (5.816.75) (173.600.00) - - (179.416.75)
Otras variaciones del patrimonio neto
Distribucion de resultados del ejercicio anterior - - 268.504,45 - - (268.504,45) -
SALDO, FINAL DEL ANO 2014 T74.406,00 3.148.240,00 (14.951,26) (173.600,00) - (869.707,80) 2.864.3806,94
Ajustes por errores 2014 - - - - 90.426,74 90.426,74
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2015 774.406,00 3.148.240,00 (14.951,26) (173.600,00) - (779.281,06) 2.954.813,68
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - (1.338.160,41) {1.338.16041)
Operaciones con socios o propictarios 167.381,20 2.418.336,80 (209.222,79) 2.250,00 - - 2.378.745,.21
Aumentos de capital 167.381,20 2.418.336.80 (206.128.79) - 2 ke 2.379.589.21
Operaciones con aceiones propias (netas) (3.094.0 2.250,00 (844.00)
Otras variaciones del patrimonio neto - - 90.426,74 - (869.707,80) 779.281,06 =
Distribucion de resultados del ¢jercicio anterior - - 90.426.74 - (869.707.80) 779.281.06 -
SALDO, FINAL DEL ANO 2015 941.787,20 5.566.576,80 (133.747,31) (171.350,00) (869.707,80) (1.338.160,41) 3.995.398,48
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ONLY APARTMENTS, S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2015 Y 2014
(Expresados en euros)

2015

2014

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos

(3.023.399,46)

(1.372.645,32)

(761.654,04)

(961.591.26)

Ajustes al resultado 643.233.44 460.249,69
Amortizacion del inmovilizado 618.951.98 380.364,77
Resultados porbajas y enajenaciones del inmovilizado (1.966.76)

Ingresos financieros

(30.965.10)

(5.672.29)

Gastos financieros 5721332 77.387.94
Otros ingresos v gastos 8.169.27
Cambios en el capital corriente (2.623.631,41) (89.313,58)
Existencias (14.173.37) 41295
Deudores v otras cuentas a cobrar (2.413.183.32) (156.702.02)
Acreedores y otras cuentas a pagar (196.272,72) 66.975.49
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 329.643,83 (170.998,89)
Pago de intereses (57.213.32) (77.387.94)
Cobro de intereses 30.965.10 5.672.29

Pagos por impuesto sobre beneficios
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones
Empresas del grupo y asocudas

355.892.05
(1.389.998,47)

(2.215.882,90)
(1.335.869.83)

(99.283.24)
(2.242.701,41)

(2.242.701,41)
(410.698.37)

Inmovilizado intangible (848.816.15) (995.061.49)
Inmovilizado material (31.196.92) (11.484.55)
Caobros por desinversiones 825.884,43 -
Inmovilizado material 3.305.80

Otros activos financieros 822.578.63 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 3.619.682,55 2.696.923,82
Caobros ¥ pagos por instrumentos de patrimonio 2.675.300,74 3.010.678,00
Emisién de instrumentos de patrimonio 2.585.718.00 2.985.390.28
Adquisicion de instrumentos de parimonio propio 2.250.00 (19.621.00)
Enajenacion de intrumentos de patrimonio propio 87.332.74 44.908.72
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 944.381.81 (313.754,18)
Emision 1.250.955,00 82,37
Deudas con entidades de crédito 1.250.955.00 -
Otras - 82.37
Devolucién y amortizacion de (306.573,19) (313.836,55)
Deudas con entidades de crédito (306.490.82) (313.836.55)
Otras (82.37) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA

DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (793.715,38) (307.431,63)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.112.288.73 1.419.720.36
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 318.573.35 1.112.288.73
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ONLY APARTMENTS, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2015

NOTA 1. CONSTITUCION. ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a) Constitucién v Domicilio Social

ONLY APARTMENTS, S.A. (en adelante "la Sociedad"), fue constituida en Barcelona el
ejercicio 2006. Su domicilio social se encuentra en Av Drassanes, 6-8. 15 de Barcelona.

En escritura de 23 de mayo de 2014 la Sociedad cambié su denominacion social de
RESERVATIONS BOOKINGS BCN, S.L. a la actual.

El ejercicio 2014, fue el primero que las acciones de la Sociedad cotizaron en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB).

b) Actividad

La actividad principal desarrollada por la sociedad es la explotacion de apartamentos privados
y propios a través de agencia o empresa organizada.

Only-Apartments estd especializada en el alquiler online de apartamentos de calidad para
estancias cortas y actua como intermediario directo entre propietario y viajero. Ofrece una
amplia gama de mas de 30.000 apartamentos en 2.000 destinos, 109 paises y en 25 idiomas.

Los propietarios de viviendas tanto particulares como profesionales (agencias. aparthoteles.
etc.) tienen la posibilidad de listar sus alojamientos privados para el alquiler a corto plazo de
forma gratuita. El sitio web especifica claramente los precios, fechas disponibles y las
condiciones de alquiler para el cliente. Los viajeros pueden hacer las reservas al instante. Se
establece una comision por cada reserva del 18% del precio total que paga el viajero en
nuestros principales 20 destinos v 15% en el resto del mundo.

Only-apartments, S.A. es propiedad en un 53.409% de la sociedad Gouamp Group S.L.
domiciliada en calle Blasco de Garay, 79 de Barcelona y el restante es de inversores que han
adquirido parte de las acciones de la compaiiia en el MAB.

Por otro lado Only-apartments es propietaria del 100% de la compaiiia norteamericana Only-
apartments inc. Fundada el afio 2015 y domiciliada en Coral Gables. Florida. cuya actividad
principal es la captacion de propiedades y abrir mercado en el continente Americano.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada

afio. En el resto de Notas de esta Memoria, cada vez que se haga referencia al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2015, se indicard para simplificar "ejercicio 2015".

¢) Régimen Legal

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital.



~3

Cuentas Anuales de Only Apartments, S.A. Ejercicio 2013

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2015 han sido obtenidas a partir de los registros contables de
la Sociedad y se han formulado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007. de
16 de noviembre, aplicando las modificaciones introducidas al mismo mediante el Real
Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio,
de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad. asi como la veracidad de los
flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

b) Principios Contables Aplicados

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado aplicando los principios contables establecidos
en el Codigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

¢) Moneda de Presentacion

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales se
presentan expresadas en euros.

d) Aspectos Criticos de la Valoracién v Estimacién de la Incertidumbre

No existen incertidumbres significativas ni aspectos acerca del futuro que puedan llevar
asociado un riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los
activos y pasivos en el ejercicio siguiente.

Las pérdidas incurridas en el ejercicio 2015 que ascienden a 1.338.160.41 euros no suponen
ningun riesgo para la continuidad de la Sociedad. Dichas pérdidas se deben a la inversion
realizada para su posicionamiento en el sector y estin contempladas en el plan de negocio
elaborado por los Administradores de la Sociedad. El mencionado plan de negocio contempla
la suficiente generacién de beneficios en ejercicios futuros.

Only-apartments contintia trabajando durante todo el 2015 y las previsiones para el 2016 no
cambian, en la consecucion de unos objetivos claros para poder llegar a ser una de las
empresas de referencia en el mercado a través de la planificacion de acciones y estrategias
claras a corto. medio y largo plazo.

Desde 2013 y durante los afios 2014 y 2015 han continuado realizandose grandes inversiones
en compafias del sector y como reaccion a esta situacion Only-apartments, al observar los
movimientos fuertes en el sector y el soporte econémico que reciben algunas empresas,
decide orientar el modelo de negocio hacia el producto reglado. Es decir hacia los
apartamentos profesionales, semiprofesionales aquellos que habitualmente gestionan
apartamentos aglutinados en edificios de apartamentos o apartoteles. De esta forma
dedicamos nuestros recursos de negocio y tecnologia a espacios en los que consideramos que
la competencia puede ser menos agresiva.

A los proveedores de producto reglado se llega mediante las conexiones a channel managers y
sincronizaciones XML. Sin necesidad de tanta inversién en Marketing para la captacion de
propietarios y apartamentos.
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Asi la inversion en marketing que Only-apartments prevé realizar se puede destinar
basicamente a la captacion de clientes viajeros.

Para el proceso de captacion de mas apartamentos. hay dos elementos que van jugar un papel
importantisimo para el crecimiento de la cartera de productos de la empresa y que tienen una
fuerte componente tecnoldgica:

-Integraciones B2B

A través de integraciones XML con proveedores de producto a nivel internacional, Only-
apartments puede llegar a disponer de una cartera de producto nuevo y de manera inmediata
que sin el uso de esta integracion no podria ser tan rapido. La posibilidad de poder importar
producto a través de estos canales B2B (especialmente un producto mads estandar y
especializado. como los Aparthoteles) facilita el crecimiento de la empresa y al mismo tiempo
evita gastar unos recursos (humanos, de tiempo y econdmicos) muy elevados. Al mismo
tiempo puede ser el primer paso para después poder empezar un proceso, mas gradual, de
captacion y contratacion directa de los mismos apartamentos.

-Channel Managers

Su primera funcion es la de facilitar la gestion de precios y disponibilidades para los
propietarios y consecuentemente permitir a los canales online (como Only-apartments) de
poder disponer de unos precios competitivos y disponibilidades en tiempo real y
constantemente actualizadas. El valor afiadido de estos canales es que dan la posibilidad de
captacion de nuevos propietarios: la facilidad de gestion de su producto (hay que recordar que
la mayoria de los propietarios no son profesionales del sector turistico). sobretodo de la
disponibilidad, hace que los propietarios quieran publicar sus apartamentos en canales que
disponen de estas integraciones.

Adquisicion de Migoa

Con el fin de acometer los retos de la forma mas rapida y segura decidimos adquirir la
plataforma tecnolégica Migoa. Esta nos proporciona la capa de integracién que necesita la
Sociedad para su crecimiento.

Implementacion de una plataforma de integracion.

Las herramientas de conexion con elementos externos se estan convirtiendo cada vez en mas
relevantes y el proceso de almacenamiento en la base de datos previo a su presentacion en
mas complicado. Con la adquisicion de Migoa facilitamos este proceso. De esta forma
facilitamos la traduccién de las reglas de negocio de las diversas fuentes de adquisicion a las
reglas de negocio de Only-apartments y su presentacién en la pagina web.

A nivel de negocio se persiguen los principales objetivos. cabe destacar la implementacion de
la Multipropiedad con la que damos un paso decisivo para diferenciarnos de nuestra principal
competencia.
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Only-apartments sera capaz de presentar apartamentos de un mismo establecimiento en una
misma ficha. Las dos principales compaiiias Airbnb y Homeaway presentan el producto por
unidades. Es decir no disponen de la capacidad de presentar el n° de apartamentos que un
determinado establecimiento dispone. En este momento villas.com de booking.com es la
unica web exclusivamente dedicada a apartamentos capaz de presentar el producto de la
mencionada forma

e Adquisicion masiva de apartamentos de plataformas intermediarias. pasando a
gestionar de 25mil apartamentos aproximadamente actuales a cientos de miles.

e Venta de nuestro producto por terceros. tanto en cobranding como en marca blanca.

e Incremento notable de la conversion para un mismo trafico adquirido

Only-apartments tiene que evolucionar en el mercado de apartamentos turisticos y colocarse
como un referente en el sector. Para poder llegar a este objetivo tiene que alejarse de la
concepcion (a todos los niveles de la estructura empresarial) de empresa local y evolucionar a
un 2° nivel como compaiifa y competir de manera clara con las empresas que en los tltimos
anos han crecido a nivel internacional.

El entorno competitivo en el cual se encuentra la empresa tiene que ser visto como un
estimulo al crecimiento, al conocimiento de los propios puntos fuertes y después de su
analisis a promocionar y seguir la estrategia de Marketing conveniente. aplicandola a todos
los canales, existentes y futuros, que utiliza Only-apartments. Los objetivos estratégicos del
departamento de Marketing para conseguir el crecimiento previsto son los siguientes:

-Posicionamiento de Marca

El proceso de crecimiento de la empresa tiene que pasar forzosamente por un incremento del
reconocimiento de marca dentro del sector turistico en general y de los apartamentos turisticos
en particular. La Marca tiene que conseguir trasmitir a todos los niveles (desde la imagen
hasta la usabilidad pasando por la informacion presente en la web) los valores que puede
aportar a los clientes (valores que se han analizado anteriormente) y sus ventajas competitivas
en el competitivo entorno de los apartamentos turisticos. Con el tiempo lo clientes tienen que
reconocer claramente las ventajas que conlleva utilizar Only-apartments y reconocerla
claramente en el sector. El proceso de Branding tiene el propdsito de ayudar a la consecucién
de este posicionamiento y la estrategia global de Marketing tiene que conseguir que la
empresa consiga hacerse con un posicionamiento claro y fuerte.

- Incremento del niimero de visitas y su posterior repercusion en las ventas/ingresos

Para el posicionamiento de Only-apartments se entiende que debemos conseguir un aumento
del numero de usuarios y visitas que acceden a la web, para asi conseguir:

- Incremento del numero de reservas

- Incremento del Ratio de Conversion

- Incremento de la facturacion

- Posicionamiento en los mercados claves

- Introduccion de la empresa en los mercados emergentes
- Aumentar el numero de canales de promocion
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Hay que recordar siempre que Only-apartments tiene dos tipos de clientes: los viajeros y los
propietarios. Todos los objetivos de Marketing tienen que tener en consideracion ambos
clientes y ver en el detalle como aplicar la estrategia a cada uno de ellos.

e) Comparacion de la Informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance. de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto v del Estado de Flujos de Efectivo,
ademas de las cifras del ejercicio 2015 las correspondientes al ejercicio anterior. Debido a que
en el ejercicio 2014 se formularon cuentas anuales abreviadas y que el ejercicio 2015 se han
formulado cuentas anuales normales, se han adaptado las cifras comparativas del ejercicio
2014 al modelo normal para que las partidas de ambos ejercicios sean comparables y
homogéneas.

f) Correccion de Errores

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2015 incluyen ajustes derivados de errores detectados en la
formulaciéon de las Cuentas Anuales Abreviadas de afios anteriores. Su resumen es el
siguiente:

Correccitn de

31/12/2014 Errores 01/01/2015
Resultado del ejercicio (869.707,80) 90.426,74 (779.281,06)
Impuesto sobre beneficios (91.883.,46) (90.426,74) (182.310,20)

En el ejercicio 2015 la Sociedad ha recibido la devolucion del impuesto de sociedades
correspondiente al ejercicio 2011 y 2012, lo que conlleva una reduccion de la carga
impositiva por impuesto de sociedades y el consiguiente incremento del resultado. Por este
motivo. se ha corregido el error re expresando las cifras del ejercicio anterior para asi mostrar
la parte correctamente en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. v figurando en el patrimonio
neto la reserva generada al cierre del ejercicio anterior.

g) Agrupaciéon de Partidas

A efectos de facilitar la comprension del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de Efectivo, dichos estados
se presentan de forma agrupada. presentindose los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

h) Responsabilidad de la Informacién v Estimaciones Realizadas

La informacién contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad del Consejo de
Administracion de la Sociedad. En las presentes cuentas anuales se han utilizado estimaciones
realizadas para valorar algunos de los activos. pasivos, ingresos, gastos y compromisos que
figuran registrados en las mismas, y que. basicamente se refieren a la evaluacion de las
peérdidas por deterioro de determinados activos, a la vida Gtil de los activos no corrientes y a la
probabilidad de ocurrencia de provisiones.
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A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion disponible
en la fecha de formulacion de las cuentas anuales, es posible que acontecimientos que
pudieran tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en proximos ejercicios. En tal caso,
ello se haria de forma prospectiva. reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias.

NOTA 3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Las propuestas de distribucion del resultado de los ejercicios 2015 y 2014, formuladas por el
Consejo de Administracion. son las que se muestran a continuacion, en euros:

2015 2014
Base de reparto:
Pérdida obtenida en el ejercicio (1.338.160.41) (779.281.06)
Distribucitn a:
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.338.160.41) (779.281.06)

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
Cuentas Anuales para el ejercicio 2015, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado Intangible

Los bienes comprendidos en el inmovilizado intangible se valoraran por su coste, ya sea este
el precio de adquisicion o el coste de produccion, minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada, en el caso de que tengan vida util definida. y por las pérdidas por
deterioro que, en su caso, hayan experimentado.

Gastos de Desarrollo

Los gastos de investigacion se reconocen como gastos del ejercicio en el que se incurren.

Los gastos de desarrollo activados estan especificamente individualizados por proyectos y su
coste esta claramente establecido para que pueda ser distribuido en el tiempo. Asimismo. la
Direccién de la Sociedad tiene motivos fundados del éxito técnico vy de la rentabilidad
econdomico-comercial de dichos proyectos.

Los gastos de desarrollo que figuran en el activo se amortizan linealmente durante su vida
util, a razéon de un 25% anual.

En el momento en que existen dudas razonables sobre el éxito técnico o la rentabilidad
economico-comercial de un proyecto, los importes registrados en el activo correspondientes al
mismo, se imputan directamente a pérdidas del ejercicio.
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Propiedad Industrial

Corresponde a los gastos de desarrollo capitalizados para los que se ha obtenido la
correspondiente patente o similar. e incluyen los costes de registro y formalizacion de la
propiedad industrial, asi como los costes de adquisicion a terceros de los derechos
correspondientes.

Se amortizan linealmente durante su vida util. a razon de un 10% anual v son objeto de
correccion valorativa por deterioro.

Aplicaciones Informaticas

Las licencias para aplicaciones informaticas adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base
de los costes en que se ha incurrido para adquirirlas.

Las aplicaciones informaticas, se amortizan linealmente durante su vida ttil, a razén de un 25
- 33% anual.

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informaticas incurridos durante el ejercicio
se registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

b) Inmovilizado Material

El inmovilizado material se encuentra valorado por su precio de adquisicion neto de la
correspondiente amortizacion acumulada y. en su caso, del importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes
del inmovilizado material. que representan un aumento de la capacidad, productividad o un
alargamiento de la vida util, se capitalizan como mayor valor de los correspondientes bienes,
una vez dados de baja los valores contables de los elementos que hayan sido sustituidos.

El inmovilizado material, neto en su caso del valor residual del mismo. se amortiza
distribuyendo linealmente el coste de los diferentes elementos que componen dicho
inmovilizado entre los afios de vida util estimada que constituyen el periodo en el que la
Sociedad espera utilizarlos, segiin el siguiente cuadro:

Porcentaje Afios de Vida Util
Anual Estimados
Otras instalaciones 5-10 10-20
Mobiliario 5-12.5 8-20
Equipos informaticos 12.5-25 4-8
Elementos de transporte 10-25 4-10

Las mversiones realizadas por la Sociedad en locales arrendados. que no son separables del
activo arrendado, se amortizan en funcion de su vida 1til que se corresponde con la menor
entre la duracion del contrato de arrendamiento incluido el periodo de renovacion cuando
existen evidencias que soportan que la misma se va a producir, y la vida econdémica del
activo.
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El importe en libros de un elemento de inmovilizado material se da de baja en cuentas por su
enajenacion o disposicion por otra via: o cuando no se espera obtener beneficios o
rendimientos economicos futuros por su uso. enajenacion o disposicion por otra via.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos del inmovilizado material, asi
como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron dejan de existir. se reconocen

como un gasto 0 un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

¢) Arrendamientos v Otras Operaciones de Caricter Similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las condiciones
economicas del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso
de que no se cumplan las condiciones del contrato de arrendamiento para ser considerado
como financiero, éste se considerard como un arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamientos operativos incurridos durante el ejercicio se cargan a la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias.

d) Instrumentos Financieros

La Sociedad determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su
reconocimiento inicial y, cuando estd permitido y es apropiado, se reevalta dicha
clasificacion en cada cierre del balance.

Los instrumentos financieros utilizados por la Sociedad. a efectos de su valoracion. se
clasifican en alguna de las siguientes categorias:

Préstamos v Partidas a Cobrar v Débitos v Partidas a Pagar

Préstamos v partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de
bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que. no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados. no tienen origen comercial, cuyos cobros son

de cuantia determinada o determinable. y que no se negocian en un mercado activo.

Débitos v Partidas a Paear

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de
bienes y servicios por operaciones de trifico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial.
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Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su
valor razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior. los créditos y débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no tienen un tipo de interés
contractual, asi como en su caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio. cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones. cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo. se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. aplicando el
método del tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los créditos y débitos con
vencimiento no superior a un afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal,
continian valordndose por dicho importe. salvo. en el caso de créditos, que se hubieran
deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un crédito, se ha deteriorado. es decir, si existe evidencia de una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho
activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la
diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2015, se ha estimado
en funcién del anélisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha
fecha.

Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento

Corresponden, basicamente, a valores representativos de deuda. con una fecha de vencimiento
fijada. que comportan cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un
mercado activo, y para los que la Sociedad tiene la intencion efectiva y la capacidad de
conservarlos hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable. que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada més los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor del activo. se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a
la diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.
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Inversiones en el Patrimonio de Empresas del Grupo

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que le son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste. menos, en su caso. el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no sera recuperable, se efectiian las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros
y el importe recuperable, salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en
la estimacion del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracion la parte
proporcional del patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion. que corresponden a elementos identificables en el
balance de la participada.

Las correcciones valorativas por deterioro y. en su caso, su reversion, se registran como un
gasto 0 un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversién del
deterioro tendrd como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Baja de Activos Financieros

Un activo financiero, o parte del mismo. se da de baja cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. y se han transferido
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Baja de Pasivos Financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacién correspondiente.

Instrumentos de patrimonio propio

Figuran registrados en el patrimonio neto, como una variacion de los fondos propios. no
reconociéndose en ningun caso como activos financieros ni registrandose resultado alguno en
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias como consecuencia de las operaciones realizadas con los
mismos.

Los gastos derivados de estas transacciones, incluidos los gastos de emision de estos
instrumentos, se registran directamente contra el Patrimonio Neto como menores Reservas.

Figuran registrados en el patrimonio neto. como una variacién de los fondos propios, no
reconociéndose en ninglin caso como activos financieros ni registrandose resultado alguno en
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias como consecuencia de las operaciones realizadas con los
mismos.

Los gastos derivados de estas transacciones, incluidos los gastos de emisién de estos
instrumentos. se registran directamente contra el Patrimonio Neto como menores Reservas.
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Fianzas Entregadas

Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos se valoran por el importe
desembolsado.

e¢) Existencias

Las existencias corresponden integramente a anticipos a proveedores a cuenta de suministros
futuros y se valoran por su coste.

f) Transacciones en Moneda Extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en
curos, utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se realizan.

Al cierre de cada ejercicio, las partidas monetarias se valoran aplicando el tipo de cambio a la
fecha de cierre. Las diferencias de cambio. tanto positivas como negativas, que se originan en

este proceso. se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

g) Impuesto sobre Beneficios

El Impuesto sobre beneficios se registra en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias o directamente
en el Patrimonio Neto, en funcién de donde se encuentran registradas las ganancias o pérdidas
que lo han originado. El impuesto sobre beneficios de cada ejercicio recoge tanto el impuesto
corriente como los impuestos diferidos, si procede.

El importe por impuesto corriente es la cantidad a satisfacer por la Sociedad como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto.

Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y su base fiscal, generan los
saldos de impuestos diferidos de activo o de pasivo que se calculan utilizando los tipos de
gravamen esperados en el momento de su reversion, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Las variaciones producidas en el ejercicio en los impuestos diferidos de activo o pasivo se
registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias o directamente en el Patrimonio Neto, segtin
corresponda.

Los activos por impuesto diferido se reconocen tinicamente en la medida en que resulta
probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de
estos activos.

En cada cierre de balance se analiza el valor contable de los activos por impuestos diferidos
registrados, y se realizan los ajustes necesarios en la medida en que existan dudas sobre su
recuperabilidad fiscal futura. Asimismo, en cada cierre se evaltian los activos por impuestos
diferidos no registrados en el balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en
que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.
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h) Ingresos v Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes vy de la prestacion de servicios se valoran por
el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir. derivada de los mismos, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para dichos bienes o servicios, deducido:
el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
Sociedad pueda conceder. asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

i) Transacciones con Partes Vinculadas
Con cardcter general, los clementos objeto de una transacciéon con partes vinculadas se
contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza

conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

j) Estados de Flujos de Efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que
figura a continuacion:

Efectivo o Equivalentes: el efectivo comprende tanto la caja como los depésitos bancarios a la
vista. Los equivalentes al efectivo son instrumentos financieros, que forman parte de la
gestion normal de la tesoreria de la Sociedad. son convertibles en efectivo, tienen
vencimientos iniciales no superiores a tres meses y estan sujetos a un riesgo poco significativo
de cambios en su valor.

Flujos de Efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo
por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

Actividades de Explotacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Sociedad. asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversion o financiacion.

Actividades de Inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de Financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.
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NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible lo largo del ejercicio 2013.

es el siguiente:

31/12/2014 Altas 31/12/2015

Coste:
Desarrollo 1.927.477,01 848.816.15 2.776.293,16
Propiedad industrial 808.10 - 808,10
Aplicaciones informaticas 90.025,30 90.025,30
2.018.310.41 848.816,15 2.867.126,56

Amortizacion Acumulada:
Desarrollo

(338.788.91)

(366.266,95)

(905.055,86)

Propiedad industrial (182.60) (80.81) (263,41)
Aplicaciones informaticas (39.423,39) (21.280.67) (80.704.26)

(398.395,10) (587.628,43) (986.023,53)
Inmovilizado Intangible, Neto 1.619.915,31 261.187,72 1.881.103,03

Las altas del coste activado en 2015 corresponden a los trabajos de Creacion y Desarrollo de
la Plataforma y Portal web del Proyecto Web OA 2.0 y OA 3.0. Durante el gjercicio 2013, a
raiz de la compra de la empresa Professional Holiday Rentals. S.L., la Sociedad ha fusionado

su plataforma con la aportada por la sociedad absorbida denominandola Proyecto Web OA
3.0.

Only-apartments es un portal de alquiler online de alojamientos para estancias cortas, ya sea
producto tipicamente vacacional o citybreak. Dentro del plan de crecimiento de la empresa.
uno de los objetivos es incorporar la mayor cantidad de producto integrando multiples
canales, como channel managers. property managers, bed banks, etc...Para conseguir este
objetivo, Onlyapartments ha apostado por la adquisicion de la empresa Professional Holiday
Rentals y la integracién de su plataforma tecnolégica (Migoa). Con esta integracion, se
incrementard de forma muy significativa la capacidad para integrar rapidamente nuevos
canales y producto.

De este modo se puede indicar que Only-apartments es una empresa que soporta su actividad
en la tecnologia. Posee una plataforma web. en constante evolucién y desarrollo, en que por
un lado tiene la necesidad de actualizarse continuamente a ritmo de las novedades
tecnologicas y por otro desarrolla nuevos proyectos para dar respuesta a nuevas lineas de
negocio.

La primera parte de 2015 el departamento tecnoldgico trabajo en esta constante y necesaria
daptacion a las novedades tecnologicas, en las actualizaciones de usabilidad. optimizacion de
procesos, velocidades, y sobretodo nuevas conexiones con proveedores de producto.

El segundo semestre del afio. tal como ya se ha explicado. para agilizar el objetivo de
aumentar el nimero de conexiones se optd por la adquisicion de una compapia que ya tenia
muchas conexiones en su herramienta. Esto ha hecho necesaria la fusién de las dos
plataformas.
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Se ha usado el motor de la plataforma de Migoa asi como sus conexiones con canales, pero se
conectaron a el la mayoria de funcionalidades. imagen y frontend de Only-apartments. En
2016 ya se han empezado a hacer nuevos desarrollos sobre la nueva plataforma fusion creada
de las dos anteriores, y que no estaban en ninguna de las dos plataformas antiguas.

El objetivo principal de la integracién con la plataforma de Migoa ha sido utilizar el motor de
integracion e indexacion de esta para conectar con los diferentes canales, descargar el
producto y mantener la informacion de alojamientos. calendarios v precios totalmente
actualizada. Puesto que la plataforma de Migoa también incorpora un motor de busqueda
avanzado, disefiado especialmente para soportar un portal de alquiler vacacional, se va a
disefiar un nuevo frontend que aprovechara todas las funcionalidades de este motor.

En proyecto de integracion de la plataforma tecnolégica de Migoa se ha dividido en 2 fases:
Fase 1:
e Desarrollo del nuevo frontend (web OA 3.0)

El objetivo del nuevo frontend es modernizar el aspecto de la web, y aprovechar al
maximo las capacidades del nuevo motor de busqueda (blsqueda semantica, faceting,
bUsqueda por poligonos, etc..)

e Unificacion del modelo de datos

El objetivo de este proyecto es unificar el modelo de datos que se va a usar, de manera
que el nuevo frontend y el motor de blsquedas tengan toda la informacién disponible.
Integracion del producto actual de Onlyapartments y Migoa

El objetivo de este proyecto es unificar el catalogo de producto de Only-apartments

y Migoa en una Unica base de datos. que alimente ambos portales web.

e Unificacion funcional de la Intranet
El objetivo de este proyecto es incorporar a las paginas de administracion de Mi goa

las funcionalidades presentes en la Intranet, de forma que se pueda trabajar de la
misma forma tanto en un entorno como en el otro.

Fase 2:
e Adaptacion a multipropiedad
El objetivo del proyecto es permitir la reserva de producto gestionado como

multipropiedad. en el que el gestor profesional dispone de varios tipos de acomodaciones y
multiples unidades de cada uno de ellos.

¢ Integracién de producto reglado profesional
El objetivo del proyecto es incorporar al catdlogo de producto la mayor cantidad de
apartamentos gestionados de forma profesional, como establecimientos turisticos

(aparthoteles, complejos de villas. etc..)

e Desarrollo de la nueva extranet (EOA 3.0)
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El objetivo del proyecto es simplificar la extranet para que permita gestionar producto de tipo
multipropiedad de forma mas simple para el usuario.

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible lo largo del ejercicio 2014, es el siguiente:

31/1222013 Altas 31/12/2014
Coste:
Desarrollo 94292216 984.554.85 1.927.477.01
Propiedad industrial 808.10 - 808,10
Aplicaciones informaticas 79.518.66 10.506.64 90.025.30
1.023.248,92 995.061,49 2.018.310,41
Amortizacion Acumulada:
Desarrollo (13.626.84) (325.162.07) (338.788.91)
Propiedad industrial (101.79) (80.81) (182.60)
Aplicaciones informaticas (33.269.80) (26.153.79) (59.423.59)
(46.998,43) (351.396,67) (398.395,10)
Inmovilizado Intangible, Neto 976.250,49 643.664,82 1.619.915,31

Las altas del coste activado en 2014 corresponden a los trabajos de Creacién y Desarrollo de
una nueva Plataforma y Portal web del Proyecto Web OA 2.0 realizados por el propio
personal de la empresa y otros gastos externos.

Los importes activados en el epigrafe de desarrollo. se encuentran especificamente
individualizados y tienen un coste establecido. la Sociedad los activa por qué tiene motivos
fundados del éxito técnico y de la rentabilidad econémica y comercial de los proyectos
activados.

Elementos Totalmente Amortizados v en Uso

No existen a fecha 31 de diciembre de 2015 y 2014. elementos totalmente amortizados.

NOTA 6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo del ejercicio 2015, es el siguiente:

3171272014 Altas Bajas 3171272015
Coste:
Otras instalaciones, utillaje v mobiliario 145.129.70 1.379.21 - 146.508.91
Equipos proceso de informacion 54.003.31 6.271,10 - 60.274.41
Elementos de transporte 10.381.36 23.546.61 (10.381.36) 23.546.61
209.514,37 31.196,92 (10.381,36) 230.329,93
Amortizacién Acumulada:
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (34.109.86) (15.564.01) - (49.673.87)
Equipos proceso de informacion (27.036.07) (14.001.98) - (41.038.05)
Elementos de transporte (7.39040) (1.757.56) 9.042.32 (105,64)
(68.536.33) (31.323,55) 9.042,32 (90.817,56)

Inmovilizado Material, Neto 140.978,04 (126,63) (1.339,04) 139.512,37



Cuentas Anuales de Only Apartments, S.A. Ejercicio 2013 21

Durante el ejercicio 2015 se ha dado de baja un elemento de transporte que no estaba
totalmente amortizado. Dicha perdida se ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias en
el epigrafe “Resultados por enajenaciones y otras™ dentro del resultado de explotacion por
importe de 1.996.76 euros.

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo del ejercicio 2014, es el siguiente:

3171222013 Altas 31/12/2014
Coste:
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 145.129.70 2 145.129.70
Equipos proceso de informacién 42.518.76 11.484.55 54.003.31
Elementos de transporte 10.381.36 - 10.381.36
198.029.82 11.484,55 209.514.37
Amortizacion Acumulada:
Otras instalaciones. utillaje y mobiliario (18.345.85) (15.564.01) (34.109.86)
Equipos proceso de informacion (15.293.00) (11.743.07) (27.036.07)
Elementos de transporte (5.729,38) (1.661.02) (7.390.40)
(39.568,23) (28.968.10) (68.536,33)
Inmovilizado Material, Neto 158.461,59 (17.483.55) 140.978,04

Elementos totalmente amortizados v en uso

El desglose, por epigrafes, de los activos totalmente amortizados y en uso. se muestra a
continuacion, con indicacion de su valor de coste:

31/12/2015 31/12/2014

Mobiliario 7.523.63 -
Equipos proceso de informacion 4.425,00 -
11.948,63 o

NOTA 7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA
SIMILAR

Arrendamientos Operativos (Ia Sociedad como Arrendatario)

El cargo a los resultados del ejercicio 2013 en concepto de arrendamiento operativo ha
ascendido a 95.996.51 euros (104.646.86 euros en el ejercicio anterior).

El importe total de los pagos futuros minimos correspondientes a los arrendamientos
operativos no cancelables, se desglosa a continuacion:

Ejercicio 2015 Ejercicio 2014
Hasta 1 afio 95.663,76 95.663.76
Entre uno y cinco afios 382.655.,04 382.655.04

478.318.80 478.318.80
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NOTA 8. ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de activos financieros a largo plazo. salvo inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, que se muestran en la Nota 11. es el siguiente. en euros:

Créditos y Otros
31/12/2015 31/12/2014
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 8.2) 107.092,51 382.722,68

El detalle de activos financieros a corto plazo. es el siguiente, en euros:

Créditos y Otros
31/12/2015 31/12/2014
Activos a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias: 318.573.35 1.112.288,73
Efectivo y otros activos liquidos (Nota 8.1) 318.573.35 1.112.288.73
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 8.2) 2.505.213,59 937.082.42
2.823.786.,94 2.049.371,15
8.1) Activos a valor razonable con cambios en pérdidas v ganancias
Efectivo v otros activos liquidos equivalentes
Saldo a Saldo a
31/12/2015 31/12/2014
Inversiones de gran liquidez - 187.200.00
Cuentas corrientes 318.564.51 925.086,60
Caja 8.84 2,13
Total 318.573.35 1.112.288.73

El importe contabilizado en el ejercicio 2014 como inversiones de gran liquidez. corresponde
a repos de deuda publica con un rendimiento del 0,15% y con vencimiento el 2 de febrero del
2013. vencimiento inferior a 3 meses desde su contratacion.
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8.2) Préstamos v Partidas a Cobrar

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2015 y 2014 es la siguiente:

Créditos por operaciones comerciales

Clientes empresas del grupo (Nota 19.1)

Clientes terceros
Anticipos a proveedores

Total créditos por
operaciones comerciales

Créditos por operaciones
no comerciales

A empresas del grupo (Nota 19.1)
Cuenta corriente con grupo (Nota 19.1)
Con otras partes vinculadas (Nota 19.1)
Accionistas (socios) por desembolsos
exigidos (Nota 13.1 v 19.1)
Imposiciones

Personal

Fianzas v depdsitos

Total créditos por operaciones
no comerciales

Total

Saldo a 31/12/2015
Largo Plazo Corto Plazo

106.483.83

606.68

107.092,51
107.092,51

115.208.24
4.010.21

134.443.82

40.000.00
7.056,13

2.323.218.00

495.64

2.370.769,77

2.505.213.59

Saldo a 31/12/2014

Largo Plazo Corto Plazo

- 67.208.47
- 10.689.19
- 1.050.00

- 78.947,66

- 28.500,00
382.116.00 29.634.76

. 800.000.00

606.68 -

382.722,68 858.134,76
382.722,68 937.082,42

El importe de 800.000 euros corresponde a una imposicion a plazo fijo con un vencimiento
altimo en agosto del ejercicio 2015 y devenga un interés nominal del 1.39%.

Los saldos deudores comerciales y otras cuentas a cobrar no incluyen deterioros causados por

riesgos de insolvencia.

Las fianzas contabilizadas a largo plazo tienen un vencimiento superior a cinco afos.

NOTA 9. PASIVOS FINANCIEROS

El detalle de pasivos financieros a largo plazo. es el siguiente. en euros:

‘Deudas con Entidades

de Crédito Otros
31/122015 31/12/2014 31/1222015 31/1212014
Débitos v partidas a
pagar (Nota 9.1) 576.632,31 899.677,33 537.500,00

El detalle de pasivos financieros a corto plazo. es el siguiente:

Deudas con Entidades
de Crédito
< 3 31/122015 31/1272014 31/1222015
Débitos y partidas a
pagar (Nota 9.1) 368.897.94 352.343.74 1.419.694.11

Otros

3171222014

667.621,88

Total
31/12/2015 3171272014
1.114.132.31 899.677,33
Total

3171272015 311212014

1.788.592,05 1.019.965,62
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9.1) Débitos v Partidas a Pagar

Su detalle a 31 de diciembre de 2015 y 2014 se indica a continuacion. euros:

[l : ' Saldo a 31/12/2015 Saldo a 31/12/2014
' Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo

Por operaciones comerciales:

Proveedores - 12 806,62 - 48,40
Proveedores partes vinculadas (Nota 19.1) - 72.367,62 - 12.977.67
Acreedores - 39546987 - 410.609,69
Total saldos por operaciones comerciales - 481.644,11 - 423.635.76

Por operaciones no comerciales:

Deudas con entidades de crédito (Nota 9.1.1) 576.632,31 368.897.94 899.677.33 35234374
Deuda financiera con partes vinculadas ( Nota 19.1) - 238.050.00 224.595,00
Otros pasivos financieros (Nota 11) 537.500,00 700.000,00

Cuenta corriente con socios - - - 8237
Préstamos y otras deudas 1.114.132,31 1.306.947,94 899.677.33 577.021,11
Personal (remuneraciones pendientes de pago) - - - 19.308,75
Total saldos por operaciones no comerciales 1.114.132,31 1.306.947,94 §99.677.33 596.329,86
Total Débitos y partidas a pagar 1.114.132,31 1.788.592,05 899.677.33 1.019.965,62

Otros pasivos financieros

Con fecha 6 de julio de 2015 la Sociedad comprd la totalidad de las participaciones de
Professional Holiday Rentals, S.L. por un precio fijo de 1.600.000 euros y un precio variable
de 100.000 euros (véase Nota 11). Dicho epigrafe incluye los pagos que se realizaran a corto,
por importe de 700.000 euros y largo plazo. por importe de 537.500 euros.

El vencimiento a largo plazo de dicha deuda corresponde con el cumplimiento del tltimo hito

contemplado en el contrato de compra-venta. Los administradores estiman que dicho
cumplimiento se realizara en 2017 o siguientes.

Deuda financiera con partes vinculadas

La Sociedad mantiene una deuda con Gouamp Group, S.L. por importe de 238.050 euros
(véase Nota 19.1).

9.1.1) Deudas con Entidades de Crédito

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2015 se indica a
continuacion. en euros;

‘A Corto Plazo A Largo Plazo Total

Préstamos 368.897.94 376.632.31 945.530.2

n
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El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2014 se indica a
continuacion. en euros;

A Corto Plazo A Largo Plazo Total

Préstamos 35234374 899.677.33 1.252.021,07

Vencimientos de las Deudas con Entidades de Crédito a Lareo Plazo

El detalle de los vencimientos de las deudas con entidades de crédito a largo plazo es el
siguiente:

Vencimiento 31/12/2015 31/12/2014
2016 - 343.463.81
2017 356.304,82 351.066.36
2018 209.443 .44 205.147,16
2019 3.195,52 -
2020 5.688.33 -
Resto - -
Total 576.632.31 899.677,33

NOTA 10. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE_PAGO
EFECTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA
“DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

Conforme a lo indicado en la disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno
corporativo, modifica la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio. de
modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre. por la que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales. y con respecto a la Resolucion de 29 de
enero de 2016. del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacién a
incorporar en la memoria de las Cuentas Anuales en relacién con dicha Ley, la informacién es
la siguiente para el ejercicio 2013:

~Ejercicio 2015
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 39.48
Ratio de operaciones pagadas 30.39
Ratio de operaciones pendientes de pago 31.79
Euros
Total pagos realizados 3.453.008.59
Total pagos pendientes 287.515.32

En aplicaciéon de la resolucion de 29 de enero de 2016. no se presenta la informacion
comparativa con el ejercicio anterior.
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NOTA 11. EMPRESAS DEL GRUPO

El detalle y movimiento las participaciones mantenidas al 31 de diciembre de 2015 en
Empresas del Grupo corresponden, en curos. a:

Sociedad 31/1272014 Altas 31/12/2015

Empresas del Grupo:

Only Apartments, Inc 82.37 - 82,37

Professional Holiday Rentals, S.L. - 1.600.000,00 1.600.000,00
82,37 1.600.000,00 1.600.082,37

Las participaciones mantenidas al 31 de diciembre de 2015 en Empresas del Grupo
corresponden, en euros, a:

_ % Part. Valor Neto a Valor teérico
Sociedad Directa Coste 31/12/2015 contable 31/12/2015
Empresas del Grupo:

Only Apartments. Inc 100% 82.37 82,37 (88.166,40)
Professional Holiday Rentals, S.L. 100% 1.600.000,00 1.600.000.00 439.502.62

Total

Only Apartments Inc

Only Apartments, Inc fue constituida con fecha 22 de julio de 2014. con domicilio social en
2655 Le Jeune Road, 810, Coral Gables. FL 33134. Su actividad es la captacion y gestion
comercial de nuevo producto.

El valor en libros de la sociedad Only Apartments, Inc, es superior a su valor teérico contable.
Los Administradores de la Sociedad no consideran necesario deteriorar la participacion,
basandose en el plan de negocios elaborado. que contempla la suficiente generacion de
beneficios en los proximos afios que seran suficientes para recuperar la inversion
contabilizada al cierre del ejercicio 2015.

Professional Holidav Rentals. S.L..

Professional Holiday Rentals, S.L. fue constituida el 12 de febrero de 2014 y su domicilio
social esta ubicado en Av. Drassanes 6-8 Planta 15 de Barcelona. Su objeto social consiste en
la prestacion de servicios de central de reservas on-line, de viviendas de uso turistico, hoteles,
casas rurales y de todo tipo de alojamiento turistico.

Con fecha 6 de julio de 2015 la Sociedad compré la totalidad de las participaciones de
Professional Holiday Rentals, S.L. por un precio fijo de 1.600.000 euros y un precio variable
de 100.000 euros. Una parte de dicho precio sera pagadero en efectivo. en cuatro plazos de
importe total de 500.000 euros. y el resto con acciones de la Sociedad, en tres plazos de
importe total de 1.200.000 euros. Al 31 de diciembre de 2015 restan pendientes de pago
700.000.00 que se pagaran a corto plazo, y 337.500.00 euros con vencimiento largo plazo
(véase Nota 9.1).
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El valor en libros de la sociedad Professional Holiday Rentals, S.L.. es superior a su valor
tedrico contable. Los Administradores de la Sociedad no consideran necesario deteriorar la
participacion. basandose en un informe de valoracion de las participaciones realizado por un
profesional independiente donde se determina un fondo de comercio implicito.

El resumen del patrimonio neto no auditado de las sociedades participadas al 31 de diciembre
de 2013, es el que se muestra a continuacidn. en euros:

Resultados Diferenciade  Total
; Capital Prima de  Aporfaciones decjercicios Resultado  Conversibn  Patrimonio
Sociedad Social emision de socios anteriores  del Ejercicio Neto
Empresas del Grupo:
Only Apartments, Inc (*) 82,37 - - (7242490)  (33.410350) 17.586,63  (88.166.40)
Professional Holiday Rentals,
S.L. 6.000.00 95216600 60.000,00 (162.180,12) (416.483.26) - 439.502,62

(*) Estados Financieros no auditados.

El resumen del patrimonio neto no auditado de las sociedades participadas al 31 de diciembre
de 2014, es el que se muestra a continuacion. en euros:

A Capital Resultado Diferencia de  Total Patrimonio
Sociedad = Social Reservas del Ejercicio Conversion Neto
Empresas del Grupo:

Only Apartments. Inc (*) 82.34 - (66.600,57) (4.075,36) (70.393,56)

(*) Estados Financieros no auditados.

NOTA 12. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO
PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diferentes tipos de riesgos financieros,
destacando fundamentalmente los riesgos de crédito, de liquidez y los riesgos de mercado
(tipo de cambio, tipo de interés y otros).

12.1) Riesgo de Crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo e inversiones.
que representan la exposicion maxima de la Sociedad al riesgo de crédito en relacion con los
activos financieros.

El riesgo de crédito de la Sociedad es muy limitado debido a que. por la propia operativa de la
Sociedad. no existen deudas comerciales significativas.

12.2) Riesgo de Liquidez

La Sociedad no se encuentra expuesta significativamente al riesgo de liquidez, debido al
mantenimiento de suficiente efectivo y disponibilidades de crédito para afrontar las salidas
necesarias en sus operaciones habituales. En el caso de necesidad puntual de financiacion, la
Sociedad acude a préstamos.
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No se excluye la utilizacion de otras fuentes en el futuro.

12.3) Riesgo de Tipo de Cambio

La Sociedad no esta expuesta a un riesgo significativo de tipo de cambio. por lo que no realiza
operaciones con instrumentos financieros de cobertura.

12.4) Riesgo de Tipo de Interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y
pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

12.5) Otros Riesgos
Deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion, los cuales
podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion

financiera, econémica o patrimonial. de la Sociedad

-Riesgos derivados de aspectos reculatorios

Actualmente la industria de alquiler de apartamentos de corta estancia. no tiene una
regulacion especifica en la mayoria de los paises y el comercio electronico presenta una
regulacion fragmentada que puede suponer también riesgos operativos.

Es de prever, y para la Sociedad es deseable, que en el proximo futuro aparezca nueva
reglamentacion que regule ambas facetas de la actividad de la Sociedad.

-Riesgos derivados de la competencia en precios

Only-Apartments, S.A. nace de la irrupcion de la “economia colaborativa™ y del nuevo
fenémeno del alquiler de apartamentos de corta estancia con niveles de satisfacciéon y
economia para el usuario superiores a los obtenidos en las alternativas hoteleras tradicionales.
Sin duda el éxito de este nuevo segmento de mercado atraera nuevos competidores, lo cual
puede afectar a la capacidad de conseguir buenos alojamientos a precios atractivos
(proveedores) o a la capacidad de atraer nuevos clientes dispuestos a alquilar apartamentos a
través de la Compaiiia.

-Riescos derivados de la innovacion tecnoldeica

La Sociedad debe seguir innovando en su plataforma tecnolégica y su marketing, ya que en
caso contrario perderia su competitividad y con ello los ingresos y los resultados operativos se
podrian ver comprometidos.
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_Rieseos vinculados a la cotizacion de las acciones v a la volatilidad de los mercados

Las acciones de la Sociedad no han sido anteriormente objeto de negociacién en ningin
mercado de valores vy, por tanto. no existen garantias respecto del volumen de contratacion
que alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La capitalizacion de la Sociedad atendiendo a su tamaiio actual, sera muy reducida, incluso en
comparacion con las restantes compaiifas cotizadas en el MAB-EE hasta la fecha de las
presentes cuentas anuales. Los valores que cotizan actualmente en el MAB presentan una
volatilidad elevada. lo cual puede suponer cambios importantes en la cotizacién en breves
periodos temporales.

Fruto de todo los anterior. deben esperarse unos volumenes de liquidez bajos en el inicio de la
contrataciéon de la Sociedad. No obstante. como se describe en la Nota 13.4 de las presentes
cuentas anuales, la Sociedad ha suscrito un contrato de liquidez con MG Valores, Sociedad de
Valores, S.A.

NOTA 13. FONDOS PROPIOS

13.1) Capital Social

Al 31 de diciembre de 2015, el capital social asciende a 941.787.20 euros, y esta representado
por 9.417.872.00 acciones nominativas de 0.10 euros de nominal cada una. totalmente
suscritas y desembolsadas. Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos y
econdmicos, y estan admitidas a cotizacion en el Mercado Alternativo Bursétil.

Aumentos de Capital

Con fecha 31 de octubre de 2015 la Junta General aprobd una ampliacion de capital en
154.881.20 euros junto con una prima de emision de 2.168.336.80 euros, mediante una
ampliacion de capital dineraria. La emision y puesta en circulacion es de 1.548.812 acciones
nuevas ordinarias de 0,10 euros de valor nominal cada una mas una prima de emision de 1.4
euros por accion, de la mima clase y serie que las que se encontraban hasta entonces en
circulacion. Dicho desembolso de 2.323.218.00 estd pendiente de realizarse a 31 de diciembre
de 2015. a fecha de formulacion de estas cuentas anuales dichas acciones estan totalmente
desembolsadas (véase Nota 8.2 v Nota 19.1).

Con fecha 25 de noviembre de 2015 la Junta General aprobd una ampliacion de capital, para
hacer efectiva la compra de la totalidad de Professional Holiday Rentals. S.L..en 12.500 euros
con una prima de emision de 250.000 euros, mediante una ampliacion de capital no dineraria.
La emision y puesta en circulacion es de 125.000 acciones nuevas ordinarias de 0,10 euros de
valor nominal cada una més una prima de emision de 2 euros por accién, de la mima clase y
serie que las que se encontraban hasta entonces en circulacion.

Los gastos relacionados con las ampliaciones de capital descritas en los parrafos anteriores
fueron imputados como menos reservas. netos de su efecto fiscal por 206.128.79 euros.
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En el ejercicio 2014, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobd, en su reunion de
25 de abril de 2015. una ampliacion por un importe de 100.000.00 euros més una prima de
emision de 1.988.240,00 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 1.714.000,00
acciones nuevas ordinarias de 0.10 euros de valor nominal cada una mas una prima de
emision de 1.16 euros por accion. de la misma clase y serie que las que se encontraban por
entonces en circulacion.

Posteriormente, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobd. en su reunién de 15 de
mayo de 2014, una ampliacion por un importe de 171.400,00 euros mas una prima de emision
de 1.160.000,00 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 1.000.000.00 acciones
nuevas ordinarias de 0,10 euros de valor nominal cada una mas una prima de emision de 1,16
euros por accion, de la misma clase y serie que las que se encontraban por entonces en
circulacion.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los accionistas con participacion superior o igual al 10%
del capital social son los siguientes:

_ : Niimero de
Accionista Participacion acciones
GOUAMP GROUP, S.L. 53,409 % 502999126

13.2) Prima de Emision

La Prima de Emision a 31 de diciembre de 2015, se origind como consecuencia de las
siguientes operaciones llevadas a cabo por la Sociedad:

Fecha Saldo

2014 1.988.240.00

2014 1.160.000,00

2013 2.418.336.80
5.566.576.80

13.3) Reservas

El detalle de las Reservas es el siguiente:

31/1212015 31/12/2014
Reserva legal 27.451.65 2745165
Reservas voluntarias (161.198.96) (42.402.91)
Total (133.747.31) (14.951,26)

Reserva Legal

La Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. estan obligadas a
dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del
capital social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacién de pérdidas o la
ampliacion de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado. asi como su
distribucion a los Accionistas en caso de liquidacion. Al 31 de diciembre de 2015, la Reserva
Legal no estaba dotada en su totalidad.
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13.4) Acciones Propias

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad posee 74.300 acciones propias por un valor de
171.350.00 euros. Al 31 de diciembre de 2014, la Sociedad poseia 80.000 acciones propias
por un valor de 173.600.00 euros.

Con motivo de su inclusion en el MAB, la Sociedad mantiene un contrato de liquidez con
Mercados y Gestion de Valores. A.V., S.A. para poder realizar operaciones de compraventa
de acciones propias.

La totalidad de las acciones al cierre de ejercicio se encuentran valoradas al precio de
mercado al cierre del ejercicio 2015 por importe de 2.30 euros por accion (2.17 euros por
accion al 31 de diciembre de 2014). Las pérdidas derivadas de las operaciones con acciones
propias realizadas durante el ejercicio 2015 han ascendido a 3.094,00 euros (5.816.75 euros al
31 de diciembre de 2014) habiéndose registrado con abono a reservas de acuerdo con la
legislacidn vigente.

NOTA 14. MONEDA EXTRANJERA

Los saldos en moneda extranjera mas significativos al cierre del ejercicio 2015 son los que se
detallan a continuacion:

Clasificacion por Monedas
e e g Total Importe Importe en
en Euros ‘Dolares
ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 99.799.73 109,051,00
PASIVO CORRIENTE
Acreedores comerciales y otras cuenias a pagar (72.367.62) (79.076,10)

Los saldos en moneda extranjera mas significativos al cierre del ejercicio 2014 son los que se
detallan a continuacion:

Clasificacién por Monedas
Total Importe Importe en
en Euros Délares

PASIVO CORRIENTE - .

Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar (12.977.67) (16.169.51)
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Las transacciones mas significativas efectuadas en moneda extranjera durante el ejercicio
2015 son las que se detallan a continuacion:

2015
Total en Euros Importe en Dilares
Prestacion de servicios 99,799,73 109.051,00
Compras (72.367.62) (79.076,10)

Las transacciones mas significativas efectuadas en moneda extranjera durante el ejercicio
2014 son las que se detallan a continuacion:

2014
Total en Euros Importe en Délares

Compras (12.977.67) (16.169,51)

NOTA 15. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas es el siguiente, en
euros:

31/12/2015 _ 31/12/2014
A Cobrar A Pagar A Cobrar A Pagar
No corriente:
Activos por impuestos diferidos 220.004.52 - 118.146,58 -
Pasivos por impuestos diferidos - 1.232,27 - 1.656,58
220.004,52 1.232,27 118.146,58 1.656,58
Corriente:
Impuesto sobre el Valor Afiadido 229.035.83 - 180.886,96 392,52
Devolucion de Impuestos 4.844.83 - 428.534.22 -
Retenciones por IRPF - 69.281.12 - 92.532,76
Organismos de la Seguridad Social - 36.826.19 - 42.025,56

233.880,68 106.107,31 609.421,18 134.950,84

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta no haber sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido su plazo de prescripcion, que
es de cuatro periodos impositivos. En consecuencia, con motivo de eventuales inspecciones.
podrian surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad. No obstante, los
Administradores de la misma consideran que dichos pasivos. en caso de producirse. no serian
significativos sobre las cuentas anuales tomadas en su conjunto.



Cuentas Anuales de Only Apartments, S.A. Ejercicio 2013

Impuesto sobre Beneficios

33

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible del
impuesto sobre beneficios al 31 de diciembre de 20135, es la siguiente:

31/12/2015

Cuenta de Pérdidas
y Ganancias

Resultado del ejercicio

(después de impuestos)

Aumentos
Impuesto sobre beneficios 34.484.91
Diferencias permanentes 22.145,57
Diferencias temporarias 1.697,25

Base imponible
(resultado fiscal)

(1.338.160,41)

Disminucio-
nes Total
- 34.484.91
- 22.145,57
- 1.697,25

(1.279.832,68)

31/12/2015

Ingresos y Gastos Directamente
Imputados al Patrimonio Neto

Disminucio-
Aumentos nes Total
- (206.128,79)  (206.128,79)

-(206.128,79)

La conciliacion del importe neto de ingresos v gastos del ejercicio con la base imponible del
impuesto sobre beneficios al 31 de diciembre de 2014, era la siguiente:

31/12/2014
Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Resultado del ejercicio
(después de impuestos) (779.281,06)

Disminucio-

Aumentos nes Total

Impuesto sobre beneficios - (182.310.20) (182.310,20)
Diferencias permanentes 5.040,02 - 5.040,02
Diferencias temporarias 1.697,25 - 1.697,25
Base imponible
(resultado fiscal) (954.853,99)

31/1222014

Ingresos y Gastos Directamente
Imputados al Patrimonio Neto

Disminucio-
Aumentos nes Total
- (434.249,72)  (434.249,72)

(434.249,72)

Los célculos efectuados en relacion con el impuesto sobre beneficios a pagar, son los

siguientes, en euros:

Cuota al 25 % sobre la Base Imponible

Deducciones

Cuota liquida

Menos: retenciones v pagos a cuenta
Aplicacion anticipada de deducciones

Cuota a Devolver

2015

(4.844,83)

(4.844,83)

2014

(99.283.24)
(106.749,71)

(206.032,95)
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Los componentes principales del gasto por Impuesto sobre Sociedades son los siguientes:

2015 2014
Impuesto corriente . -
Impuesto diferido (101.857.94) (208.997.63)
Aplicacion anticipada de deducciones 67.373,03 26.687.43
Total (34.484,91) (182.310,20)

El movimiento de los impuestos diferidos e impuestos anticipados generados y cancelados en
el ejercicio 2013, se detalla a continuacion, en euros:

~ Cuenta de Pérdidas y Ganancias Imputados al Patrimonio Neto

31/1272014  Generados Aplicados  Generados Otros © 3171212015
Activos por Impuestos diferidos
Deducciones por 1+D 118.146.58 101.857.94 - - - 220.004.52
Pasivos por Impuestos diferidos
Libertad amortizacion activos fijos (1.656,38) - 424 31 - - (1.23227)

En la columna de otros, se dan de baja las deducciones que la Sociedad ha decidido optar por
su aplicacion anticipada de acuerdo con la normativa fiscal vigente, en la que especifica que
las deducciones por I+D generadas en periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero
de 2014, previo descuento de un 20%, se podra solicitar su abono a la Administracion
Tributaria a través de la declaracion del impuesto sobre beneficios. Los Administradores de la
Sociedad consideran que no habra problemas para el reintegro de dicha deduccion, por lo que
proceden a su registro al corto plazo con el correspondiente ajuste de su importe.

El movimiento de los impuestos diferidos e impuestos anticipados generados y cancelados en
el ejercicio 2014, se detalla a continuacion, en euros:

i = ' Cuenta de Pérdidas y.

1 s : Ganancias Imputados al Patrimonio Neto

= 31/1222013 Generados  Aplicados Generados Otros 31/12/2014
Activos por Impuestos diferidos

Deducciones por I+D 13343714 118.146.38 - - (133.437.14) 118.146.58

Pasivos por Impuestos diferidos
Libertad amortizacion actuivos fijos (2.080,89) - 42431 - - (1.656,58)
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Créditos por Bases imponibles Negativas Pendientes de Compensar

La Sociedad tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar en proximos
ejercicios, segun el siguiente detalle:

Aio de Origen Euros
2.014 1.389.103.71
2.013 1.280.681,30

Otros créditos

Las deducciones fiscales pendientes de aplicacion. han sido registradas al no existir dudas
acerca de la capacidad de la Sociedad de generar ganancias fiscales futuras que permitan su
deduccion y al no existir dudas de su adecuada justificacion a las correspondientes
autoridades fiscales. El detalle de las deducciones fiscales pendientes de aplicacion en futuros
ejercicios correspondientes a dicho crédito fiscal es el siguiente:

Incentivos ' Afio Limite

Fiscales Afio Origen de Aplicacién Euros
Deduccion por Investigacion y desarrollo 2014 2.033 118.146.58
Deduccion por Investigacion v desarrollo 2.013 2.034 101.857.94

NOTA 16. INGRESOS Y GASTOS

a) Cargas Sociales

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

2015 2014

Scguridad Social a cargo de la empresa 397.623.21 404.774.79

NOTA 17. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no tiene activos de importancia ni ha incurrido en gastos relevantes destinados a
la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente.

Asimismo, no existen provisiones para riesgos v gastos ni contingencias relacionadas con la
proteccion y mejora del medio ambiente.

NOTA 18. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al 31 de diciembre de 20135, no han acaecido hechos relevantes que afecten
a las cuentas anuales de la Sociedad a dicha fecha.
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NOTA 19. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

19.1) Saldos con Partes Vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31
indica a continuacion, en euros:

Empresas del
b oL R Grupo
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones en empresas del grupo 106.485.83
Only Apartments, Inc, 106.485,83
ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 99.799,73
Only Apartments, [nc. 99.799.73
Gouamp Group, S.L. 5
Accionistas (socios) -
Inversiones en empresas del grupoa corto plazo 40.000.00
Professional Holiday Rentals, S.1. 40.000.00
Inversiones financieras a corto plazo -
Administradores =
PASIVO CORRIENTE
Deudas con empresas grupo y asociadas corto plazo 238.050,00
Gouamp Group. S.L. 238.030,00
Acrcedores comerciales v otras cuentas a pagar 72.367.62
Only Apartments, Inc. 72.367.62

de diciembre de 20153, se

Otras Partes
Vinculadas

2.338.626.51
5.408.51
3.218,00

Total

106.485,83
106.485.83

2.438.426,24
99.799.73
15.408.51
2.323.218.00

40.000,00
40.000.00

056,13
056,13

238.050,00
238.050,00

72.367,62
72.367.62

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2014,

indica a continuacion, en euros:

Empresas del
v . ; Grupo

ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones en empresas del grupo 382.116.00
Only Apartments, Inc. 382.116.00
ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar 67.208.47
Only Apartments, Inc. 67.208.47
Inversiones en empresas del grupo a corto plazo 28.500.00
Gouamp Group, S.L, 28.500,00
Inversiones financieras a corto plazo -
Flaxino, S.L. -
Administradores s
PASIVO CORRIENTE
Deudas con empresas grupo y asociadas corto plazo 224.595.00
Gouamp Group. S.L. 224.595.00
Acreedores comerciales ¥ otras cuentas a pagar 12.977.67
Only Apartments, Inc. 12.977.67

Otras Partes
~ Vinculadas

29.634.76
25.000,00
4.634.76

~ Total

382.116,00
382.116.00

67.208.47
67.208,47

28.500.00
28.500.,00

29.634.76
25.000,00
4.634,76

224.595,00
224.595,00

12.977.67
12.977.67

se
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Al 31 de diciembre de 2015, el importe registrado en “Inversiones en empresas del grupo a
largo plazo™ de 106.485.63 euros (382.116 euros al 31 de diciembre de 2014) corresponde al
saldo de un préstamo con Only Apartments. Inc. El préstamo devenga un interés de mercado y
sé abonara libremente por la sociedad del grupo con un limite de tres afios. Segtin se indica en
la Nota 11 de la memoria, los Administradores de la Sociedad, basandose en el plan de
negocios elaborado para Only Apartments Inc. que contempla la suficiente generacion de
beneficios y en los proximos afios, consideran que éstos seran suficientes para recuperar la
inversion contabilizada al cierre del ejercicio 2013.

El importe a pagar a Gouamp Group, S.L. de 238.050,00 euros al cierre del ejercicio 2015.
corresponde a una operacion de préstamo de valores entre la Sociedad matriz y Only
Apartments, S.A. de 25 de julio de 2014, por el que Gouamp Group. S.L. entrega por cambio
de titularidad, 103.000 titulos de Only Apartments, S.A. a la Sociedad, comprometiéndose
esta ultima a devolverle los 103.000 titulos a corto plazo. El importe contabilizado al cierre
del ejercicio 2014. por 224.595 euros, corresponde. en base al precio de cotizaciéon de los
mencionados titulos al 31 de diciembre del ejercicio 2014, el importe que se va a devolver a

Gouamp Group, S.L.

Al 31 de diciembre de 2015 existen saldos pendientes de desembolso por partes de los
accionistas de la Sociedad por importe de 2.323.218.00 euros, correspondientes a la
ampliacion de capital que se ha realizado con fecha 31 de diciembre de 2015 mediante
aportacion dineraria (véase Nota 13.1).

19.2) Transacciones con Partes Vinculadas

Transacciones con Empresas Vinculadas

Las operaciones mas significativas efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio 2015, se
detallan a continuacion:

Empresas
del Grupo

Total ventas
Servicios prestados
Only Apartments, Inc 99.799,73
Total servicios prestados
Servicios recibidos
Only Apartments, Inc 72.367,62

Total servicios recibidos

Las operaciones mds significativas efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio 2014, se
detallan a continuacion:

Empresas
del Grupo

Total ventas
Servicios prestados
Only Apartments, Inc 67.208.47
Total servicios prestados 67.208,47
Servicios recibidos
Only Apartments, Inc 12.977,67

Total servicios recibidos 12.977,67
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19.3) Accionistas Significativos

Las operaciones relevantes realizadas durante el ejercicio 2015 con los accionistas
significativos, todas ellas cerradas en condiciones de mercado, han sido detalladas en las
Notas 19.1 y 19.2.

19.4) Saldos v Transacciones con los Administradores y la Alta Direccion

Los importes recibidos por el Consejo de Administracion durante el ejercicio 2015 y por el
Administrador Unico en 2014, se detallan a continuacion. en euros:

2015 2014

Sueldos. salarios e incentivos 3.000 3.000

En el ejercicio 2014 se acordo en acta del Socio Unico. el cambio de sistema de administrador
de Administrador Unico al de Consejo de Administracion

Los importes recibidos por el personal de Alta Direccion. que a la vez forman parte del
Consejo de Administracion durante los ejercicios 2015 y 2014, se detallan a continuacion, en
CUuros:

2015 2014

Sucldos, salarios ¢ incentivos 221.670,46 1

L
i
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La Sociedad en el ejercicio 2015 y 2014, avala a un miembro del Consejo de Administracion
por un importe de 300.000 euros.

Adicionalmente durante el ejercicio 2014 se pactd con cuatro personas en plantilla de la
Sociedad (no consideradas como alta direccion), un plan de incentivos basado en el
incremento de valor de las acciones de la Sociedad. Para la ejecucion de dicho plan se
contempla que la cotizacion de la accidon alcance un minimo de 4 euros desde el 29 de
diciembre de 2015 hasta el 30 de enero de 2017. A fecha de las presentes cuentas anuales, los
Administradores no han registrado ningtin pasivo por este concepto por no haberse cumplido
los requisitos minimos para su devengo.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014. no existen créditos, transacciones. ni anticipos
mantenidos con el Consejo de Administracion, ni compromisos por complementos a

pensiones, avales o garantias concedidas a los mismos.. adicionales a los comentados
anteriormente.
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Otra Informacion Referente a los Miembros del Oregano de Administracion

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 y siguientes del texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital (LSC) se incluye la siguiente informacion:

e i R ' Cargos y ?i_ﬂe_
Administrador Sociedad Objeto Social Funciones Participacion

Da. Elisabet Cristid 515 ANp GROUP, S.LL. Administrador 50 %
Mqrgcnai. o

Dia. Elisabet Cristia FLATXINO, S.L. Administradora Unica -
Margenat.

Dia. Elisabet Cristia FLATXINO ’ i g )
Margenat. INMOBILIEN, GmbH Administradora Unica

D. Alon Eldar Stadler GOUAMP GROUP. S.1.. Administrador 50 %

Durante el ejercicio 2015 y 2014 ninguno de los miembros del Organo de Administracién ha
comunicado al Consejo de Administracion situacion alguna de conflicto. directo o indirecto,
que ellos o sus personas vinculadas, segun se define en el articulo 231 LSC, pudieran tener
con el interés de la Sociedad.

Asimismo, y de acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital. mencionada anteriormente, se
informa que los miembros del Organo de Administracién no han realizado ninguna actividad,
por cuenta propia o ajena fuera del grupo. que pueda considerarse ajena al trafico ordinario
que no se haya realizado en condiciones normales de mercado.

NOTA 20. OTRA INFORMACION

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2015 y 2014, distribuido por
categorias, es el siguiente:

2015 2014

Técnicos v Administrativos 44,53 45.10

La distribucion del personal de la Sociedad al término de cada ejercicio, por categorias y
sexos, es la siguiente:

31/12/2015 ' 31/12/2014
Hombres Mujeres  Total Hombres Mujeres  Total

Técnicos y Administrativos 21,62 2291 44.33 23.21 21.89 45.10

Total personal al término del ejercicio

El importe de los honorarios devengados por los servicios de auditoria de las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 ha ascendido a 9.000
euros (6.500.00 euros en el gjercicio anterior).



Cuentas Anuales de Only Apartments, S.A. Ejercieio 2015

40

NOTA 21. INFORMACION SEGMENTADA

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias de la Sociedad, por categorias y/o segmentos de actividades. se muestra a

continuacion:

Descripeion del Mercado Geogriifico ~ Euros
Comisiones de reservas 3.161.809.91
Explotacion alquileres Alemania =
Otros servicios 32.591,26
Total 3.194.401,17

2015

Euros

3.757.617.61

29.346.69

67.208.47

3.854.172.77

2014

99

100

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias de la Sociedad. por mercados geograficos, se muestra a continuacion:

Descripeion del Mercado Geogrifico Euros

Espaia 384.982,90
UE 2.348.773.43
Resto del Mundo 260.644.84
Total 3.194.401,17

2015

100

Euros
746.286,72
2.793.983,60
313.902.45

3.854.172,77

2014
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ONLY APARTMENTS, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
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ONLY APARTMENTS, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TE
RMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

1-Evolucion del negocio

La mentalidad de Only Apartments tiene que basarse en su evolucion en el mercado de
apartamentos turisticos y colocarse como un referente en el sector. El entorno competitivo en
el cual se encuentra la empresa tiene que ser visto como un estimulo al crecimiento, al
conocimiento de los propios puntos fuertes y después de su correspondiente analisis,
promocionar y seguir la estrategia de Marketing mas conveniente, aplicandola a todos los
canales. existentes y futuros. que utiliza Only Apartments en la actualidad, ademas de aportar
nuevas formulas y colaboraciones que ayuden en su consecucion.

Para poder llegar a este objetivo tiene que alejarse de la concepcion (a todos los niveles de la
estructura empresarial) de empresa local y evolucionar a un segundo nivel como compaiiia y
competir de manera clara con las empresas que en los ultimos afios han crecido a nivel
internacional.

La compafiia persiste en su idea que para el crecimiento que desea era preciso disponer de
mas recursos que le aportara ser mas novedoso. rapido y eficaz, para poder tener la evolucion
correcta para ser un referente en el sector.

De este modo durante este afo la compaiiia continud en la linea de consolidar uno de sus
principales activos, la herramienta tecnologica que le estd permitiendo un crecimiento
exponencial en cuanto al nimero de propiedades que ofrece.

A principio de 2015 se lanzaron las herramientas de “multiunit™ o multipropiedad que
permitiran trabajar con otro tipo de propiedad. la que se encuentra en manos de propietarios
mas profesionales: estas propiedades se encuentran agrupadas en cantidades importantes de
unidades.

Se han desarrollado también conexiones automaticas con ““channel managers™ y “XML” son
conexiones que permite la conexion automatica con grandes bases de datos de empresas que
son mayoristas. A parte de los propietarios que se apuntan a la web de Only-apartments hay
estas bases de datos que provienen de gran numero de apartamentos en una sola
sincronizacion. En algunos casos recibimos todos los datos, descripciones, fotografias,
calendarios y precios, en otros casos solo calendarios y precios y el resto de informacion la
incorpora de forma manual nuestro departamento de producto.

No obstante el ritmo de incorporacién de nuevas conexiones se podia mejorar de forma
importante mediante la implementacion de una herramienta que disponia la compaiiia

Profesional Holiday Rentals S.L.. de ahi que se iniciara un proceso de relaciéon que acabd con
la adquisicion de la misma.

La operacion de la adquisicion fue cerrada el dia 6 de Julio de 2015, fecha a partir de la cual
ya empez0 la planificacion para la integracion de ambas plataformas. el detalle de la cual se
explicara en el apartado de Fusion de las plataformas.
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Esta situacion de evolucion y posicionamiento de nuestro negocio con la constante inversion
tecnolégica ha provocado un estancamiento en las ventas. La cifra de negocio del ejercicio
2015 se situo en los 3.194.40 miles de Euro. sufriendo una ligera desviacion de 775.85 frente
a la prevision inicial de 3.970.25. Por consiguiente, el EBITDA de Only-apartments ha sido
de -727.44 miles de euros, lo que ha supuesto una pérdida algo inferior a la prevista por la
compaiiia que era de -770,00 miles de Euro.

La desviacion respecto a las previsiones se ha debido a un ligero retraso con la fusion de las
plataformas. estaba previsto que finalizara la 1° fase en el 4° trimestre de 2015 y finalmente ha
finalizado durante el ler trimestre de 2016.

Esto ha supuesto solo un desplazamiento en el tiempo de las previsiones de la compaiiia.

Estos datos son analizados con detalle por la compaiiia y aunque no son positivos, el analisis
se realiza teniendo en cuenta la dificultad de mantener la estabilidad de trabajo debido a la
inversion realizada y los cambios citadas en el negocio durante este ejercicio. Como
conclusion al respecto se espera que la situacion tenga una clara mejoria durante el curso
actual y los ejercicios siguientes, que deben mostrar un aumento de las reservas y la cifra de
negocio. asi como la recuperacion de beneficios.

Tal como hemos comentado. durante el mes de Enero finalizé la primera fase de la
integracion y durante la primavera 2016 se prevé finalizar la 2* fase de la integracion, sera
entonces cuando se podra contar con la maxima potencia de la plataforma y entonces cuando
se podras destinar la mayor parte de recursos en crecer de forma importante el numero de
propiedades.

2-Ampliacion de capital

Siguiendo el plan de expansién iniciado el afio 2013 con la salida al MAB, la compaiiia
realizd una ampliacién de capital dineraria. que fué aprobada por el Consejo de
Administracion con fecha 27 de Octubre de 2015 y publicada como hecho relevante el dia 29
de Diciembre de 2015. y que consistio en la emisién de un mdximo de un millén quinientas
cuarenta y ocho mil ochocientas doce (1.548.812) acciones, de 0,10 céntimos de euro de valor
nominal cada una. y una prima de emisién por accion de 1.40 euros cada una . En detalle en el
periodo preferente se recibieron solicitudes por 372.706 acciones, equivalente a 559.059,00
euros, v en el tramo discrecional las solicitudes ascendieron a 1.202.106 acciones, equivalente
a 1.803.159.00 euros. Como resultado de todo ello. las peticiones no atendidas fueron por
46.428 acciones equivalente a 69.642,00 euros. lo que representa un 3% con respecto al
importe de la ampliacion de capital.

De modo que finalmente el importe total de la suscripcion de la ampliacién de capital
ascendio a 154.881,20 €. siendo el importe de los desembolsos efectuados con ocasion de la
ampliacion de capital de 2.323.218.00 €.

Este capital que ha sido inyectado en la compania servird para seguir con la misma estrategia
de posicionar a la compafia como lider referente del alquiler de apartamentos para cortas
estancias, ademas de cubrir parte de la inversion de la compra de Migoa también se destinara

a Marketing, posicionamiento de marca. desarrollo de la plataforma y conexiones con
proveedores de producto.
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3-Compra Profesional Holidav Rentals S.L, “Migoa”

Durante el ejercicio y persiguiendo el objetivo que acabamos de mencionar se opté por
adquirir la compania Profesional Holiday Rentals S.L. propietaria de la plataforma “Migoa™.
Professional Holiday Rentals (Migoa), fue fundada de 2014 es un portal especializado en
alquiler de apartamentos para cortas estancias especializado en destinos vacacionales de
Espaiia e Italia.

El equipo estda formado por 10 profesionales distribuidos entre los departamentos de
Marketing, Atencidn al cliente y departamento tecnologico.

Los equipos de marketing y atencion al cliente seran sustituidos por persones del equipo de
Only-apartments consiguiéndose asi una importante optimizacion de recursos.

El equipo técnico en cambio se ha incorporado y fusionado con el equipo de desarrolladores
de Only-apartments. La figura de José Luis Hernandez. CTO de Migoa, es fundamental en
todo el proceso de fusioén de ambas plataformas.

La transmision se articula en tres pagos prefijados en base a hitos de migracion, integracion y
unificacion de las plataformas tecnologicas y un complemento de precio. fijado en 100.000
euros, a percibir por los vendedores transcurridos 4 meses desde la realizacion del tercer pago.
Los pagos establecidos incluyen una parte en efectivo y una parte en acciones. Los pagos en
efectivo ascienden a un total de 500.000€ y la parte en acciones a un total de 5322.000 titulos.
que la Compafifa entregard tras la realizacién de tres ampliaciones de capital no dinerarias
que. en su momento, el Consejo de Administracion de la Compaiia deberd proponer a sus
accionistas en Junta General.

Las acciones que reciban de Only-apartments los transmitentes de las acciones de Migoa,
estaran sometidas a un bloqueo o lock up segun se detalla: No podran transmitir ni gravar las
acciones de ONLY-APARTMENTS que reciban durante los plazos que se indican a
continuacion, a contar desde el dia en que se reciban

- 33.33% de las acciones. durante 12 meses
- 33.33% de las acciones. durante 18 meses

- 33.33% de las acciones. durante 24 meses

Ello. con excepcion de las acciones correspondientes al Tercer Pago, cuya limitaciéon de
disponer lo serd por 12 meses respecto del 100% de las acciones. Los hitos de migracién que
se marcan para los distintos plazos, son la integracion de las plataformas tecnoldgicas, la
integracion de los canales operativos. la integracion de los afiliados, la unificacion de la
intranet. y la unificacion de la extranet y la multipropiedad.

Esta plataforma ha aportado dos importantes beneficios a nuestra empresa. por un lado ha
incorporado un motor a la antigua herramienta tecnologica de Only mucho mas moderno. y
por otro lado, unas conexiones ya desarrolladas que permitirdn acercarnos al objetivo de
aumentar el nimero de propiedades de forma mas rapida y 4gil.

La cartera de apartamentos podra pasar de unos 30.000 a mas de 100.000 en una sola
operacion. Ademds. una vez fusionadas las dos plataformas, facilitarda un crecimiento
sostenido mucho mas estable y rapido.
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Cabe destacar también que esta adquisicion de Migoa en consecuencia, abre las puertas a
nuestra compaifiia para poder penetrar en el mercado de estancias y destinos vacacionales, lo
cual supondrd un nuevo objetivo a explotar con mas intensidad en el futuro, y permitira
disponer de un amplio abanico de nuevas posibilidades de negocio y colaboraciones.

4-Fusion de las dos plataformas

De este modo, gran parte de la dedicacion tecnoldgica de este afio ha sido en la fusién de las
dos plataformas, de la original de Only-apartments con la nueva de Migoa.

El objetivo principal de la integracion con la plataforma de Migoa ha sido utilizar el motor de
integracion e indexacion de ésta para conectar con los diferentes canales. descargar el
producto y mantener la informacion de alojamientos. calendarios y precios totalmente
actualizada.

Puesto que la plataforma de Migoa también incorpora un motor de busqueda avanzado.
disefiado especialmente para soportar un portal de alquiler vacacional. se va a disefiar un
nuevo frontend que aprovechara todas las funcionalidades de este motor.

Debido a que los lenguajes y sistemas de programacion de cada plataforma eran distintos se
ha tenido que adecuar, estudiar y planificar con mucho detalle dicha integracion.

EI proyecto de integracion de la plataforma tecnoldgica de Migoa con la original de Only-
apartments se ha dividido en 2 fases:

Fase 1:
*Desarrollo del nuevo frontend (web OA 3.0)

El objetivo del nuevo frontend es modernizar el aspecto de la web, y aprovechar al maximo
las capacidades del nuevo motor de busqueda (biisqueda semantica, faceting, busqueda por
poligonos, etc..)

*Unificacion del modelo de datos
La finalidad es unificar el modelo de datos que se va a usar, de manera que el nuevo
frontend y el motor de biisquedas tengan toda la informacion disponible.

*Integracion del producto actual de Only-apartments y Migoa
El objetivo de este proyecto es unificar el catilogo de producto de Only-apartments y
Migoa en una Gnica base de datos, que alimente ambos portales web.

*Unificacion funcional de la Intranet
El objetivo es incorporar a las paginas de administracion de Migoa las funcionalidades
presentes en la Intranet, de forma que se pueda trabajar de la misma forma, tanto en un
entorno como en el otro.

Fase 2:

*Adaptacion a multipropiedad
La finalidad sera la posibilidad de reserva de producto gestionado como multipropiedad. en

el que el gestor profesional dispone de varios tipos de acomodaciones y multiples unidades
de cada uno de ellos.
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*Integracion de producto reglado profesional
Permitira la consecucion de uno de los mayores objetivos para la captacién de producto. Se
podré incorporar al catdlogo de producto la mayor cantidad de apartamentos gestionados
de forma profesional, como establecimientos turisticos (aparthoteles. complejos de villas,
etc..). Los canales detectados (hasta el momento) a integrar son:

® HotelBeds
e JumboTours
e Grup Serhs
® Dispongo

*Desarrollo de la nueva extranet (EOA 3.0)

Se pretende poder simplificar la extranet para que permita gestionar producto de tipo
multipropiedad de forma mas simple para el usuario.

S-Multipropiedad v destinos vacacionales

Only-apartments finalizo el desarrollo de la nueva funcionalidad a finales de 2014 y se realizd
el lanzamiento en Enero de 2015.

Esta funcionalidad permite realizar el alta, la gestion de reservas y el mantenimiento de
apartamentos en régimen de multipropiedad. Esta nueva aplicacién estd en linea con la
estrategia de negocio definida en el Documento de Incorporacion al MAB y permite abordar
el sector més profesional de la actividad. el cual concentra el mayor nimero de apartamentos
en destinos vacacionales.

Es importante sefialar que el mayor volumen de apartamentos no se encuentra en los grandes
nucleos urbanos sino en los destinos tipicamente vacacionales en la costa y la montafia. Para
poner un ejemplo tan solo en La Costa Dorada hay més camas en apartamentos que en hoteles
Con la mencionada funcionalidad. Only-apartments incorporé miles de nuevos apartamentos.
Y con la adquisicion de Migoa el crecimiento se esta convirtiendo en exponencial.

Esta funcionalidad nos posiciona en una ventaja clara frente a otros players y competidores
que, o disponen de producto atomizado por propietarios individuales o disponen de
apartamentos como un subproducto detras del producto hotelero principal.

6-Afiliacion y Marca

Afiliados

Se ha desarrollado mucho este afio el departamento de Afiliados. parte del trafico que llega a
la web de Only-apartments lo esta haciendo a través de empresas afiliadas a que en muchos
caos ofrecen un coste inferior al del trafico directo.

Acciones de marca y trdfico directo
Es claro que Only-apartments no puede exclusivamente generar trafico a través de terceros y

el reconocimiento de la marca forma un factor importante para la generaciéon de trafico
directo.
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A lo largo del ultimo afio hemos invertido grandes esfuerzos en un departamento de
comunicacion. Con un volumen importante de menciones en medios de comunicacion de
diversos paises. Para ello trabajamos con un departamento de comunicacién interno y con
colaboradores en Alemania, Francia, Italia y Reino Unido.

7-Estimaciones v previsiones

La Compafiia que preveia cerrar el ejercicio 2015 con un total ingresos de, aproximadamente,
4,7 millones de euros. cerrd finalmente con la cifra de 4,30 millones de euros. A continuacion

adjuntamos los detalles de las estimaciones v desviaciones de las cifras de negocio en miles
de euro:

PREVISION incluida en | CIERRE Ejercicio %

el DAR-Noviembre 2015 2015 QIFERENCIA DIFERENCIA
Importe neto de la cifra de negocio 3.970,25 3.259,62 -710,63 -17,80%
Otros ingresos operativos 639,96 891,59 251,63 39,32%
Ingresos MIGOA 119,81 147,79 27,98 23,35%
Otros ingresos operativos MIGOA 0,00 0,00 0,00
TOTAL INGRESOS 4.730,02 4.299,00 -431,02 -9,11%
EBITDA -0,77 -0,79 -0,02 2,60%

Cabe destacar que a pesar de la desviacion negativa en las ventas de Only-apartments, en el
caso de Migoa la desviacion ha sido positiva por 27.98 (23%), por 119.81 de prevision frente
a los 147,79 millones de euros de cierre final.

El EBITDA negativo estimado era de 0.77 v finalmente fue de 0,79 millones de euros. de
manera que la desviacion ha sido casi inexistente en base a la prevision realizada.

El motivo de la disminucion de los ingresos ha sido debido a que la compra de Migoa se
realizé en Julio y durante la segunda mitad de afio se dedicé el esfuerzo a integrar las
plataformas sin que esto se pueda reflejar en los ingresos. Se espera que todo el potencial de
la integracion se comience a ver en primavera 2016 ya que ha habido algtin retraso sobre las

fases de integracion previstas inicialmente.
Mejoras y previsiones optimistas

A pesar de las citadas desviaciones. Only-apartments ha mejorado en 3 aspectos:
- ampliacion de la cartera de apartamentos con la incorporacion de Migoa,
- mejora del valor de reservas al acceder a destinos vacacionales donde la estancia
media es superior respecto al destino urbano
- ampliacion de canales de distribucion que permiten escalar la actividad.

El sector esté creciendo de forma muy importante y los grandes operadores mundiales estan
alcanzando cuotas de mercado muy elevadas. por lo que Only-apartments ha optado por
buscar un nicho en el que tiene menos competencia.

La oportunidad de facturaciéon se inicia en cada visita a la web de Only-apartments y se
materializa cada vez que una visita se convierte en reserva. Los canales de distribucién y la
multipropiedad son la gran apuesta de posicionamiento y crecimiento para Only-apartments.

* %k ok ok k k¥ ok ok k ok ok



FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracién de
ONLY APARTMENTS, S.A. formula las Cuentas Anuales e Informe de Gestién
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015 que se
componen de las adjuntas hojas nimero 1 a 47.

Barcelona, 31 de marzo de 2016
El Consejo de Administracién

D. Alon Eldar Stadler Diia. Elisabet Cristia Margenat

Presidente
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